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I'PAICKA YIIPABA I'PAJIA BEOI'PAJTA
CEKPETAPUJAT 3A YPBAHU3AM U

I'PABEBUHCKE ITOCJIOBE

CekTop 32 H31aBam-e JOKALMjCKUX YCJI0Ba

U rpaljeBHHCKe MOCJIOBe 32 00jeKTe jaBHe HAMEHe

U BeJIMKe HHBeCTHINje y OCTYNKY 00jenbeHe npoueaype
ROP-BGDU-10691-CPIH-5/2026

uHT. IX-20 0p. 351-29/2026

13.02.2026. roaune

Cexkperapujar 3a ypbanmsaMm u rpaheBuHcke mocioBe ['pancke ympase rpanga beorpana - CexTop 3a
W3JaBamkbe JIOKAIMjCKUX YCiIoBa W rpaljeBUHCKE TOCIOBE 3a 00jeKTe jaBHE HaMEHE M BEJIHKe
WHBECTUIMjE Yy TMOCTYIIKy oOOjeinmeHe Tpoueaype, pemasajyhm mo ycariameHOM —3aXTeBy
unaBecturopa HSK DEVELOPMENT DOO BEOGRAD, yn.UyOypcka 9, beorpaa, 3a m3gaBame
rpaljeBUHCKE JT03BOJIE 3a HM3rPaamy IOCIOBHO-cTamMOeHOT cinobomHoctojeher objekra y bymeBapy
xepoja ca Komapa, Ha rpaheBnnckoj mapuenu ['TI2 koja ce ¢popmmpa of xaracrapcke mapuene Opoj
6976/1 KO Hosu beorpan, a Ha ocHoBy wiaHa 41. Omiyke o rpajckoj ynpasu rpaja beorpama ("Ca.
quct ['pana Beorpama" 6p.126/16...101/19), unana 85, 134. ctas 2., 135. u 136. 3akoHa 0 IUIaHUpPAKY
n warpagmu ("Cn. mmacamk PC" 6p. 72/09, 81/09 u 24/11, 121/12, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19-np.3akoH, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25), un.20. craB 1. [IpaBumHUKa 0 TIOCTYNKY CIpoBOhema
objenumene npouenype enekTpoHckuM nyteM (,Ci. mmacauk PC* 6p. 96/23), unana 136. 3akoHa o
ommTeM ynpaBHoM noctynky (Ci. racauk PC*, 6p.18/16), noHocu

I'PABEBUHCKY J103BOJIY

OAOBPABA CE unBectutopy HSK DEVELOPMENT DOO BEOGRAD wu3 beorpana, Matnanau 6poj
22032305, IIMb 114504976, m3rpaama TOCIOBHO-cTaMOeHOT ciobomHocTojeher objekTa ca Tpu
ynaza, cruparHoctu 3llo+II+5+I1c, kareropuje B, xmacudukanmonmx oznaka 122012, 112222 u
124210, ykynae BPT'TI 59.999,11m2, ox uera naazemue BPI'TI 39.040,91m2, ca ykynHo 18 mokana Ha
HUBOY npu3eMJiba (1o 9 y ynazuma A u b), 31 nocioBHuM npoctopom (o 11 mocnoBHUX pocTopa Ha
Jielly CHIpaTHUX eTaxa y ynasuma A u b u 9 mocnoBHuX mpocTopa Ha HNPU3EMJbY M Ha CIIPAaTHUM
eTaxkama ynasa B), 208 cranoBa paznuunTe noBpiivHe U cTpykrype (o 104 crana Ha fenmy crpaTHHX
eraxa ynaza A u b) u ykynno 6111IM y monzeMHOj TpOETaKHO] 3aj€IHHYKOj Tapa)iv, Of 4era je
30IIM ca enekTpo nymwadnma u 36IIM 3a ocobe ca moceOHUM moTpedama, Kao U U3rpajmby WHTEPHE
caoOpahajHe TTOBpIIMHE ca KOJCKHM paMIlamMa 3a MPHUCTYIT IMOA3EMHO] TapaXXu W IyK O00jeKTa, 3a
noTpede KOJICKOT NPUCTyNa 00jeKTy, CEpBUCHUX U NPOTUBIOKAPHOT NPUCTYTA U ypeheme c1odoqHux
MOBpIIMHA Ha KPOBY IOA3E€MHE Trapake M y IMPEKTHOM KOHTAakTy ca TIOM, ca mpumnazaajyhom
nHPPACTPYKTYPOM M ONPEMOM 3a MOTpede npuk/byuema o0jekra, y beorpany, y Bynesapy xepoja ca
Komrapa, na rpahesunckoj mapuenu I'TI2 koja ce popmupa ox karacrapcke mapieine 6poj 6976/1 KO
Hosu beorpan. Koncku n nemayky npucTyn napueian 1 o0jeKTy ocTBapyje ce u3 mnocrojehe ynuue,
ByneBapa xepoja ca Komapa, a u3ma3 u3 rapaxke je NpeKo IUIAHUPAHOT MPUCTYHHOT IyTa Ha
rpaheBunckoj mapuenu [T wa HaBenenu byneBap xepoja ca Komrapa. YkymHa mnpeapadyHcka
BpEOHOCT M3Tpaame oojekara je 14 395 782 561,00 PC/I.



CacraBau peo rtpaheBumHcke mosBone cy Jlokamujcku ycmoBu Cekperapujara 3a ypOaHU3aM U
rpaheBuncke nociose rpaga beorpama ROP-BGDU-10691-LOC-3/2025, unt.6p. 1X-20 6poj 350-
1308/2025 ox 04.08.2025. ronune, M3Box u3 npojekra 3a rpal)eBUHCKY JT03BOIY, Ca TIIABHOM CBECKOM
opoj BJl 1-71/26 wuspahen jamyapa 2026. romuHe, KOjU je€ OBEPEH IICUATOM JIMYHE JIMIICHIIC,
KBaMM(UKOBAaHUM  €JEKTPOHCKMM TMOTIMCOM TIJAaBHOT TmpojekraHta Mwmana Pamkxosuha,
muuLuek.apx. Op. munenne 300 9942 04 w oBepeH MOTIIMCOM OATOBOPHOT JIHIIA/3aCTYITHHKA
TeXHUYKe KOoHTposnie Mupjane Manemesuh u [Ipojexar 3a rpaljeBuncky no3Bony wu3 janyapa 2026.
ronune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yi. Xymcka 6p. 1.

YTBphyje ce na je MHBECTUTOP AyKaH Ja M3BPIIM YIUIATy JOIMPHHOCA 3a ypehuBame rpaleBuHCKOT
3eMJBHILTA, JEAHOKPATHO, M TO: Y M3HOCY of 752.619.767,00 nunapa y poky ox 15 mana on mana
oOpauyHa, a HajkacHuje 10 28.02.2026. romuHe, y ckiany ca OOpauyHOM JompuHOCca 3a ypehusame
rpaheBuHCKOT 3emubninTa JlMpeknuje 3a rpaljeBHHCKO 3eMIbHINTe W HM3rpaamy beorpana J.I1. mox
opojem 7092/6-06 ox 13.02.2026.roguHe. YKOJIMKO WHBECTHTOpP HE M3BPIIN YIUIATy AOMPHHOCA JIO
28.02.2026. ronune obaBe3yje ce Aa HajKacHHUje 10 MpHjaBe pajoBa YIUIATH JONPHHOC 3a ypehuBame
rpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA Y U3HOCY BaJOPU30BaHE BPEAHOCTH Ha OCHOBY OOpadyHa MCIOCTABIJHEHOT
on crpane Jupeknuje 3a rpal)eBUHCKO 3eMJbHIITE U U3rpanmy beorpana JI1. MaBectuTop je myxan na
y3 TIpHjaBy pasoBa, y ckiagy ca oBuM OOpadyHOM, JOCTaBH JIOKa3 O JATOM CpPEACTBY o0e30ehema
iahamka y BUCHHM NPHU3HATUX TPOLIKOBA MH(PACTPYKTYpHOT ONpeMara 3eMJBHUILNTA 33 KOje My je
yMameH JOIPUHOC.

I'paheBuHCcKa m03BOMA TpecTaje Aa BakKH ako C€ HE OTHOYHE ca Tpahemem 00jexra, OZHOCHO
M3BOhemEM palloBa y POKY O TPH TOAWHE Of JaHa NMPaBHOCHAXHOCTH peIermha KOjuM je u3zara
rpaljeBHHCKa 103BOJIA.

I'paljeBuHCKa 103BONIA MIpECTaje Aa BaKH aKO C€ y POKy OJ IET FOAUHA Of JaHa NPABHOCHAKHOCTU
pelema o rpal)eBHHCKO] T03BOJIH HE U3/la yoTpeOHa T03BOJIA.

WuBectuTop je myxaH na mpe moderka rpahema o0jekTa, OMHOCHO M3BOhEma pasioBa MOTHECE OBOM
oprasy IpHjaBy MO4eTKa U3BOhema paioBa, ca mojanuMa U Joka3uMa rnponucanum 4wi.148. 3akona o
IUIaHUPaLy U U3Trpaaby.

YeaoB 3a ynmorpel0y ofjekTa M3 cTaBa 1. AUCMO3MTHBA je U3rpPajma NMPUCTYNHOT NMyTa Ha
rpaljeBunckoj mapuenun IIIII kojy uuHe kartactapcke mapueae 6976/2 u 2184/10 KO HoBu
Beorpan, na bysieBap xepoja ca Komapa.

O0pa3aoxkeme

HSK DEVELOPMENT DOO BEOGRAD, yn.UyOypcka 9, beorpan je nogneno npeko LIIC-a, oBom
Cekperapujarty, ycariaiieH 3axteB epuneHTHpan nog ROP-BGDU-10691-CPIH-5/2026, 3a uznaBame
rpalyeBHUHCKe 103BOJIE 32 H3BOlEHE PaioBa, ONIMKE ONMCAHUX Y AUCIIO3UTHBY peIlcHAa.

VY3 3axTeB 3a m3naBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE MPUIIOKEHA je cieneha mokyMeHTanrja y elneKTpOHCKOj
¢dhopmu:

- U3Box u3 mpojekra 3a rpalleBHHCKY J03BOITY, ca mIaBHOM cBeckoM 0poj B/ I-71/26 uspahen janyapa
2026. roauHe, KOjU je OBEPEH IIeYaToM JIMYHE JIUIICHIIC, KBATH()UKOBAHUM EICKTPOHCKHM IMOTIIHCOM
IIaBHOT TIpojekTaHTa Mmunana Pamkosmha mumur.umk.apx. Op. mumenme 300 9942 04 u oBepeH
MOTIXCOM OATOBOPHOT JINIA/3aCTyMHUKA TEXHHUKE KOHTposie Mupjane Maneriesu.



-IIpojexar 3a rpal)eBUHCKY JO3BOIY KOjU CaIpKU:

1. Ilpojekar apxurekrype, Opoj B/-1-867.1/25, u3 jamyapa 2026. roaumue, ypalheH ox crpaHe
»BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 Beorpana, y;i1. Xymcka op. 1;

1.1 AT npojekar tpadocranuiie, 0poj BA-1-867.14/25, u3z nopem6pa 2025. rogune, ypaljeH ox cTpaHe
»BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yi. Xymcka 0p. 1;

2.1 Ilpojekar xoHcTpykuuje, 6poj BI-1-867.2/25, u3z HoBeMOpa 2025. rogune, ypaheH on cTpaHe
»BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 Beorpana, y;i1. Xymcka op. 1;

2.2 Tlpojekar caobOpahajuuiia, 6poj B/ 1-867.13/25, u3 HosemOpa 2025.romune, ypaljen ox crpaHe
»BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yi. Xymcka 0p. 1;

3. [Ipojexar xuaporexHUUKUX MHCTananuja, opoj BII-1-867.3/25, u3 HoBeMOpa 2025. ronuHe, ypahen
ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 Beorpana, yn. Xymcka 6p. 1;

4. TIpojekar eNEeKTPOCHEPIreTCKUX HHCcTananuja, 0poj BJ-1-867.4/25, u3 HoBemOpa 2025.roaune,
ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yi. Xymcka 6p. 1;

5.1. Ilpojekar TeleKOMYHUKAlMOHMX WM CHUTHAJIHUX HHCcTananuja,0poj BA-1-867.5/25, u3z HOBeMOpa
2025.ronune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS® noo u3 beorpana, yi1. Xymcka 0p.
1;
5.2. IIpojekar crabmiHe WHCTaNAIMje ayToMarcke AojaBe moxkapa u aerexmuje CO raca Opoj 136/25,
n3 HoBemOpa 2025.rogmne, ypahen ox crpane ,,PROKONING-MGE® nmoo u3 beorpama, ya.
[Iporonoma Mapxka 6p. 3a;

6.1. IIpojekar TepMmoTexHUKKMX MHCTaanuja 0poj bJ1-1-867.6/25, u3 HoBemOpa 2025. rogune, ypahen
on crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yin. Xymcka 6p. 1;

6.2. Ilpojekar BeHTUIALMje U OAUMJIbaBame rapaxe, opoj bJ-1-867.7/25, u3z nosemOpa 2025. rogune,
ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yi. Xymcka 6p. 1;

6.3. [IpojexaT MalIMHCKUX WHCTAJIAlUja-MPOojeKaT CIpUHKIep uHcTanamuje, opojl81-ITIJ/X-2025, u3
HoBemOpa 2025.ronune, ypahen ox crpane ,,bAJIITA® noo u3 beorpana, yn. Bojsohancka 0p. 63/11;

6.4 Ilpojexkar MamMHCKMX HWHCTanauuja-npojekar nudroBa Opoj BIA-1-867.8/25, u3 HoBemOpa
2025.romune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yn. Xymcka op. 1;

8. Ilpojexar caoOpahaja u caoOpahajue curnanmuzanmje O6poj BJ-1-867.9/25, u3 noBemOpa 2025.
ronune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 beorpana, yn. Xymcka 6p. 1;

9. Ilpojekar cnoseHOT ypehemwa 0poj B-1-867.10/25 , u3 nHosemOpa 2025. rogune, ypahen ox crpane
,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo u3 Beorpana, yi1. Xymcka 6p. 1 ;

10. Tlpojekar mpumpeMHUX pajoBa-nipojekar 3amrure uckona Opoj B/-1-867.11/25, u3z HoBemOpa
2025. ronune, ypahen ox crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* nmoo n3 beorpana, yi. XymMmcka 6p.
1;

V3 IIpojekar 3a rpaljeBUHCKY 103BOJTY Cy npriioxenu Emaboparu:

- EnaGopar o reoTeXxHMYKHUM YCIIOBHMa H3rpaame, 0poj 25-09/07, u3 oxrobpa 2025.ronuHe Koju je
m3paauino npupenHo npymTso ,, EOMEXAHUKA® noo u3 beorpana, yn. lobpomosscka 6p. 21;



- EnabGopar 3amrtute om moxapa, 6poj 323-E30I1/25, uz nHoBemOpa 2025.romuHe KOju je H3paguo
»TECJIA-CUCTEMMUM “noo u3 beorpana, yn./Ip MBana Pubapa Op.181a;

- EnaGopar eneprercke edukacHoctu, 6poj BJI-1-867.12/25, u3 noBemOpa 2025.romune, ypahen on
crpane ,,BUREAU CUBE PARTNERS* noo n3 beorpana, yn. Xymcka 6p. 1;

-M3Bemraj o mcnutuBamy 3emubHmiTa, 0poj 55120202, m3pahen nememOpa 2025.romwHe Koju je
u3pagno ,,Anaxem jgaboparopuja®, ya.Monaprosa 6p.10 u3 beorpana.

V3 3aXTeB je NPUIIOKEHO U:

- N3Bemraj o TexHW4KO] KOHTpOJM Tipojekra ypahen on crpane [1]] ,,INTERUBIA® doo u3 beorpana,
yn.Cprickux ynapaux Opuraga op.19/4, 6poj 3/26 ox janyapa 2026. roquse;

- YroBop 0 3ajeHHYKOM IPHUIIPEMamy U ONpeMamy Ipal)eBUHCKOT 3€MJbUINTA 3aKJbydeH H3Mehy
uHBectuTopa M Jupeknuje 3a rTpaheBuHCKO 3emipMinTe M M3rpanmy beorpama J.II. Beorpan,
Hberomera 6p.84, 6poj 47718/2-01 ox 14.11.2025.ronumne;

- YroBop o m3rpanmu HemocTajyhe koMmyHamHe MHpPACTPYKType 3akiby4eH m3mel)y mHBecTUTOpa U
JKII ,,beorpaacke enexrpane®, Cascku Hacun 11, HoBu beorpan, mon 6pojem CTE-34201/25-05 ox
24.09.2025.roaune;

- YroBop o wusrpaimu Hemoctajyhux enekrpoeHepreTckux objekara Opoj 36/03; 3248-2/25 on
01.12.2025.romune, 3akpyden m3mel)y wHBectuTopa W . Enmekrpoamcrpubynmja Cpbuje™ 1.0.0.
-Orpanak 3emyH, yin.byneBap ymetnoctu 6p.12, beorpan;

- U3jaBa mpuBpennor npymrsa ,,Masad Properties” moo u3 beorpanma onm 24.12.2025.rogune, xao
JoKa3 0 00e30ehuBamy HepocTajyhe uHppacTpykType y cMuciy wi.16. cras 2. tauka 8) IIpaBuinHuka
0 TOCTYTIKY CIIPOBOhema 00jennb-eHe MPOLIEAYPE EIEKTPOHCKUM ITyTEM;

- UzjaBa mpuspennor apymrsa ,,HSK Development noo u3 beorpama ox 22.12.2025.romuHe Kao
Ioka3 o0 obe30ehuBamy HenocTajyhe uHppacTpykrype y cmuciy wi.16. craB 2. tauka 8) [IpaBunHuka
0 TMIOCTYIIKY CIpoBOhema 00jeTumeHE IPOIEAyPE EISKTPOHCKUM Ty TEM;

- Pememe Cekperapujarta 3a 3amrturty xuBoTHe cpeauHe V-04 6poj 501.6-1300/25 om 23.12.2025.
TOJIMHE KOjUM C€ Jlaje carylaCHOCT Ha TUTaH yIpaBibamkba OTIa oM off rpal)emha 1 pyliemha;

-IIpaBrocHaxkHo Pememe Cekperapujara 3a ypOanuszam u rpaheBuncke mociose IX-19 6p. 351.9-
4/2025 on 16.12.2025.roqune o ykiamamy o0jekta 0p.1 Ha karacTapckoj mapienu 6976/1 KO Hoeu
Bbeorpan;

- Jlokasu o ymnaTy aiMUHHUCTPaTUBHUX Takcu U HakHaze 3a L{EOIL.

[Ipeamer oBoOT MpojeKTa je U3rpaimba MOCIOBHO-cTaMOeHOT ciioboaHocTojeher oOjexTa ca Tpu yiasa,
ciparHoctu 3llo+I1+5+11c, kareropuje B, xmacudpukammonnx o3naka 122012, 112222 u 124210,
ykynHe BPT'TI 59.999,11m2, ox uera vanzemue BPI'TI 39.040,91m2, ca ykynHo 18 yokana Ha HUBOY
npusemsba (1o 9 y ynasuma A u b), 31 nociaoBauM npoctopoM (rmo 11 mociaoBHUX NpOCTOpa HA ATy
CIpaTHUX eTaxa y ynasuma A u b u 9 mociioBHHX nmpocTopa Ha MpU3eMJbY M Ha CIPATHUM eTakama
yna3a B), 208 craHoBa paznuunTe moBpImnHE u cTpykType (mo 104 craHa Ha Aenmy CIpaTHUX eTaxa
ynaza A u b) u ykynno 6111IM y noa3zemMHoOj TpoeTakHOj 3ajelHUUKOj rapaxH, ox dera je 30IIM ca
enexkTpo mymaunMa U 36IIM 3a ocobe ca moceOHMM moTpebaMa, Kao W U3rpailmy HHTEpHE
caoOpahiajHe TOBpIIIMHE Ca KOJCKMM pamIlaMa 3a MPHUCTYI IOA3EMHOj rapa)xcu M JyX 00jeKTa, 3a
moTpede KOJICKOT MPUCTYTa 00jeKTy, CEpBUCHUX W MPOTUBIIOXKAPHOT MPHUCTYTA U ypeheme cI1000aHnx



MOBPIIMHA Ha KPOBY IOJ3EMHE Tapaxe M y JUPEKTHOM KOHTAKTy ca TIOM, ca mnpumnaaajyhom
HHPPACTPYKTYPOM U OMPEMOM 3a MmoTpebe Nmpukibyderwa 00jekra, y beorpany, y Byneapy xepoja ca
Komapa, na rpaheBunckoj mapuenu ['TI2 koja ce ¢popmupa on karactapcke napiene o6poj 6976/1 KO
Hosu beorpan.

Koncku n memauku npuctyn napienn u 00jeKTy ocTBapyje ce u3 mocrojehe ymune, byneBapa xepoja
ca Komapa, a u3na3 u3 rapaxe je npexo IUIaHWPAHOT MPUCTYHHOT MyTa Ha rpal)eBUHCKO] MapleH
[I1IT Ha HaBenenu bynesap xepoja ca Komapa.

VY moctynky nzgaBama rpaljeBHHCKe 103Bojie, oBaj Cekperapujar je Ciy>)KOEHHM ITyTeM MpHOaBHo,
cxomHO onpenbdama [IpaBuimHNKa 0 MOCTYIKY crpoBolema 00jemumbeHe MpoIeaype eIeKTPOHCKIM
nyteM, Jluct HenokperHocty m3nar y PI'3-y, I'eogercko-karacrapcku MH()OPMAaLMOHM CHUCTEM, MOA
opojem 952-04-225-2220/2026 ox 10.02.2026.roaune, 3a xaractapcky napueny 6976/1 KO Hosu
Beorpan, yBunom y koju je yrBpheno aa je ucra y npusaroj cBojuan HSK DEVELOPMENT DOO
BEOGRAD «kao u o0jekaT mocioBHUX yciyra — A€o, ynucas mox op.1.

[IpaBHOCHakHUM Pememem oBor Cekperapujata 1X-19 6p. 351.9-4/2025 onm 16.12.2025.ronune
0/100peHo je yKiamame o0jexta Op.1 Ha katactapckoj napuenu 6976/1 KO Hoeu beorpaz.

Nmajyhu y Buay rope HaBeaeHo, yTBpheHo je 1a je momHocuiall 3axTeBa uMasail oarosapajyher mpasa
Ha 3eMJBMILTY Y cMuUCITy wiaHa 135. craB 3. 3akoHa O IUIaHUPaky U U3rPalmbU.

Cekperapujar 3a ypOaHu3aM M Tpal)eBHHCKE IOCIOBE je CIIy:KOGHMM IyTeM NpuOaBHO 0OpadyH
JolpuHoca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOr 3eMJBHIITA y TIOCTYIIKY HM3/aBama MpeaMeTHe rpaljeBuHCKe
no3Bolie, yrBpheH y pomucy Jupeknuje 3a rpaljeBUHCKO 3eMibuINTe B W3rpaamwy beorpana J.I1. mox
opojem 7092/6-06 ox 13.02.2026.roquHe y KOMe ce KOHCTaTyje a 00padyH JompuHOCca 3a ypehruBame
rpaheBuHcKor 3emibHInTa Ha Mad 13.02.2026.rogune uznocu 1.192.550.976,12 nunapa.

Yroropom 3akibyueHuM u3mel)y Jupekiuje 3a rpal)eBUHCKO 3eMJbUIITE U U3rpamy beorpana J.I1. u
HSK DEVELOPMENT d.o.0., 6poj: 47718/2-01 ox 14.11.2025. romune o perynucamy MehycoOHNX
OITHOCA Yy BE3W Ca 3ajeHUYKHM MPUIPEMAbeM U OlpeMameM Ipal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA 3a MOTpede
W3rpajlbe U MPHUKJbYYCHa MOCIOBHO-cTaMOeHor ofjexkta Ha rpaheBunckoj mapuenu ['TI2 koja ce
¢dopmupa ox kar.napuene 6976/1 KO Horu Beorpan, y Bynesapy xepoja ca Komapa - pekoHCTpyKIHja
caoOpahajuulie 1 uU3rpajma BOIOBOAHE, (PeKaNIHE U KHUIIHE KaHAJIU3alMOHE MPEXKE, jeé KOHCTaTOBaHO
na HMHBecTuTOp CTHYE NIPAaBO HAa yMamewme NoNpHHOca y u3Hocy ox 34.674.412,00 nunapa, a
MakcuMaHo 70 60% 06padyHAaTOT AOMPUHOCA Y MIOCTYTIKY 00jeIMIEHE MPOIICaYPE.

VY cknany ca wianom 9. Yrosopa 0poj: 47718/2-01 ox 14.11.2025. roguHe, UHBECTUTOP O0jeKTa je
Iy)kaH jga mocraBu upexmuju cpenctBo obe3dehema y Bucunam on 34.674.412,00 nuHapa Ha mMe
MPU3HATHX TPOIIKOBA HHOPACTPYKTYPHOT ONpeMara rpal)eBUHCKOT 36MJBHUIIITA.

CpenctBo 00e30ehema Moxe OuTu:

- OaHKapcKa rapaHiyja HeONo31Ba, HAIJIaTUBa Ha MPBU MO3MB, 0€3 MpaBa Ha IPUTOBOP U Oe3ycIIOBHa,
koja riacu Ha ['pan Beorpan y Bucunm on 34.674.412,00, y cxitany ca ctaBoM 1 oBOT 4iaHa,

- JIOKa3 O YCIIOCTaBJbEHO] XWIIOTEHM TMPBOT pela Ha HEMOKPETHOCTH — O0jeKTy, y KOPHCT Tpaja
Beorpana, uuja je mpouemena BpeaHocT Beha 3a Hajmame 30% ox yTBphene obaBese Mo OBOM
yrOBOPY, HIIH

- TapaHTHU JCTO3UT y BUCHHHM 011 34.674.412,00, y ckiaay ca craBoM 1 OBOr wiaHa Koju ce yiuiahyje
Ha JICMIO3UTHU padyH Jupekuuje.



HuBectuTop cTHYE MpaBO Ha yMameme JONpUHOca y M3HOCY of 34.674.412,00, mto unaM 2,91%
obpauyHnaror ngornpunoca (34.674.412,00 munapa : 1.192.550.976,12 nunapa) x 100.

1.192.550.976,12 nunapa — 34.674.412,00 nunapa = 1.157.876.564,12 nunapa

Y ckiaamy ca OmiykoM o yTBphuBamy JonpHHOCa 3a ypelhuBame rIpaljeBUHCKOT 3eMIBHINTA
(,,Cnyx6enn nuct rpaga beorpana®, opoj 2/15, 16/15, 74/15, 36/17, 50/18, 118/18, 137/20 u 101/25)
,,/IHBECTUTOp KOju Tpaau oOjeKkaT 3a KOjU je 3aKJbYUHO YIOBOp O 3ajeJHHYKOM MpUIpEMamy H
omnpeMamy rpal)eBUHCKOT 3eMJBHMINTA M M3BOAM paloBe Ha WHPPACTPYKTYpPH cariacHo oxpendama
yiiaHa 92. 3aKoHa O IUIaHUPay W U3TPaIbH, Y cliydajy miahama JONPUHOCA JEAHOKPATHO JI0 ITPHjaBe
panoBa UMa MPaBoO Ha yMamhCHE JIOMPHHOCA:

- on 35% yKonmMKO BpemHOCT paloBa Ha M3rpaimu HemocTajyhe umHppacTpykrype nznocu ao 20%
BPEIHOCTH JONPUHOCA 32 ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMJBHILTA.

VYiutaTtoMm gonpuHoca 3a ypeljuBame rpal)eBUHCKOT 3eMIBHIITA jJeIHOKPATHO, HHBECTUTOP CTHUYE ITPABO
Ha yMameme gonpuHoca oz 35%.

VKOJIMKO WHBECTUTOP M3BPILY YIUIATy JOIPHHOCA 32 ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBUIITA y POKY OJ
15 mana on nmana oOpauyHa, a HajkacHHje A0 28.02.2026. roguHe, yMameHU AONPHHOC 3a YIUIATy
m3HocH 752.619.767,00 munapa (1.157.876.564,12 munapa x 0,65).

VYmunaty n3noca on 752.619.767,00 muHapa je moTpeObHO M3BPIIATH Ha padyH 0poj 840-741538843-29
WIN KOZ eleKTpoHckor mahama Opoj 840000074153884329, naszuB pauyna JOIIPMHOC 3A
YPEBUBAKBE 'PABEBUHCKOT 3EMJBUILTA — I'PAJl BEOI'PA/I, o moneny 97, ca mo3uBoM Ha
0poj 64-013-0-2021764, mmdpa ruahama 253.

VYrxonuko WHBectuTop He m3Bpmm ymiary Ao 28.02.2026. ronuHe, obaBe3yje ce /1a HajKacHHUje Ipe
MOJIHOIIICHHA 3aXTEBa 3a MPHjaBy pajoBa, NpUOaBU 00ABEHITCHE O BUCHHM JIONMPUHOCA 33 yIJaTy ca
npunaznajyhom Bajgopuzanujom.

HMHBecTUTOP KOjU 110 OCHOBY 3aK/by4EHOI YroBOpa O 3ajeJHMYKOM IMPUIIPEMary U ONpeMamy
rpal)eBHHCKOT 3eMJBHMINTA CariacHO wiaHy 92. 3aKkoHa O IUIAHHPAly U M3rPajlbh CTEKHE MPaBO Ha
yMamemhe JONPHHOCA, TyXKaH je Ja y3 MpujaBy pajoBa OpraHy KOjH je n3mao rpal)eBUHCKY 103BOIY
JIOCTaBM JI0OKa3 O JaToM CpeacTBy o0e30ehema muahama y BHCHHM TPH3HATHX TPOIIKOBA
MH(PPACTPYKTYPHOT OlpeMara 3eMJBHIITA 3a KOjeé My je yMameH JOIPHHOC, a CBE y CKIaay ca
3aKJbYYCHHUM YTOBOPOM.

[TotBpay o perynucamy obaBese y noreay miahama nomnpunoca [upexnuja uzaaje y poky oz 5 nana
0]] JaHa TpujeMa yIulaTe Ha HaBeIeHH YIJIaTHH PadyH.

Konaunum o0padyHOM JOIPHHOCA 3a ypeljuBame rpaljeBUHCKOT 3eMJbMINTA yTBpAKMNE ce eBeHTyaaHa
pasznuka m3mel)y m3rpaljeHe moBpIIMHE Yy OAHOCY Ha 00padyHaTy OBUM OOpadyHOM.

Konauynu o0pauyH gonpHHOCa je cacTaBHU €0 YIOTpeOHE 103BOJIE.

Unanom 8h). craB 1. 3akoHa O IUIaHMpawky M U3rPaJkBH NPOIMKMCAHO j€ J1a TOKOM CIpoBolhema
o0jenumene Mponeaype, HaJIe)KHU OpraH MCKIJBYYMBO BPIIU MPOBEPY HCIYHEHOCTH (HOPMATHUX
yCclioBa 3a HM3TPajJlby M HE YIyIITa ce Yy OICHY TEXHWYKE JIOKyMEHTAaIUje, HHUTH HCIUTYje
BEPOIOCTOJHOCT JOKyMEHaTa Koje MpudaBiba y TOj MpoLenypH, Beh JoKalujcke yciioBe, rpa)eBUHCKY
U ymnoTpeOHy J03BOJIy H3laje, a IpHjaBy pajoBa NoTBphyje, y cKiaay ca akTHMa U JPYrHM
JIOKYMEHTHMA M3 4iaHa 80 OBOT 3aKOHA, a CTABOM 9. MCTOI WiaHa IPOIKCAHO j€ 1a Yy Cydajy LITeTe
HacTaJle Kao MOCIIeNIIa IpUMeHe TEXHUYKe JOKyMEHTaluje, Ha OCHOBY Koje je m3mara rpaljeBHHCKa
JTO3BOJIA WJIM PeEIliche U3 wiaHa 145. oBOT 3aKOHa, 3a KOjy C€ HAKHAJHO YTBPIH Ja HHje Y CKIIaay ca



MPOMUCHMAa M TIPaBHJIUMa CTPYyKe, 3a IITETy CONUAApHO OATOBApajy MPOjEKTaHT KOjH j€& M3Paavo H
MOTIIMCA0 TEXHUYKY JOKYMEHTAIIU]y, BPIIWIALl TEXHUYKE KOHTPOJIE U HHBECTUTOP.

Kako je y mocTymky mo 3axTeBy 3a W3AaBame Tpal)eBHHCKE a03Bojie YTBp)EHO Aa cy UCIYHEHU
dbopmamau ycioBu w3 wWwiaHa 8h). 3akoHa O IUIAaHUpamy W HM3TPadmU, Ja jé JOCTaBJbeHAa CBa
JIOKyMeHTanuja mnponucana ofpenbama wrana 135. wmcror 3akoHa u wraHa 16. [lpaBumHuKa O
MOCTYIIKY CIpOBOhemha 00jeumbeHe MPOoIeAype eACKTPOHCKUM MyTeM, Ja cy mnoxanu y M3somy u3
npojekra 3a Tpal)eBHHCKY O03BONYy y ckiany ca JlokanujckuMm yCIOBMMa H3JaTHM Of CTpaHe
Cexkperapujara 3a ypbanuszam u rpaljeBurcke nociose mogq ROP-BGDU-10691-LOC-3/2025, uHT.Op.
IX-20 6poj 350-1308/2025 ox 04.08.2025. romuHe W a WHBECTHUTOP MMa oArosapajyhe mpaBo Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBHIITY y CKIay ca oapendama ui. 135. cras 3. 3akoHa o MIaHUPAY U U3TPAIIbH,
TO je pelIeHo Kao y AUCTIO3UTHBY OBE Ipal)eBHHCKE 103BOIIE.

AnMuHHCTpaTHBHA Takca 1o TapupHoM Opojy 165. 3akoHa o pemyONMYKHM aJIMHUHUACTPATHBHUM
Takcama, HarlaheHa je.

Iloyka o npaBHom useky: [IpoTuB oBOr pemiema MOXKe ce H3jaBUTH Kalmbda MHHHCTapCTBY
rpaheBuHapcTBa, caoopahaja u uHppacTpykType, Kao IPyrocTeieHOM OpraHy, y PoKy o 8 naHa on
JlaHa JOCTaBJbakba OBOT pemiema, mpeko Cekperapujara 3a ypOaHu3am U Tpal)eBHHCKE ITOCIOBE
I'pancke ynpase rpana beorpan, Takcupana ca 610,00 nuHapa anMHUHHCTPAaTUBHE TaKce.

B.l. 3SAMEHUKA HAYEJIHUKA I'PAJICKE YIIPABE
CEKPETAP CEKPETAPUJATA

3A YPBAHU3AM U I'PABEBUHCKE I1OCJIOBE
Mapxo Kynuh, tuni.npaBHuk



